Zatacznik do Uchwaty WZ nr 9 z dnia 19.06.2024r

»SMBDJ
tawica—Zachod

REGULAMIN

ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW BUDOWY | USTALANIA WYSOKOSCI WKLADOW
BUDOWLANYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ BUDOWY DOMOW JEDNORODZINNYCH
LLAWICA-ZACHOD” W POZNANIU

Niniejszy Regulamin opracowany zostat w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r — Prawo Spétdzielcze — z pézniejszymi zmianami,
2. Ustawe z dnia 15.12.2000r — Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych — z pdzniejszymi

zmianami,

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Budowy Domoéw Jednorodzinnych ,tawica — Zachdéd” w
Poznaniu.

ZASADY OGOLNE:

§1

1. Regulamin okreéla zasady podziatu kosztéow budowy na poszczegblne zadania |
przedsiewziecia oraz zasady finansowania budowy domoéw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w SMBDJ ,tawica — Zach6d” w Poznaniu.

§2

1. Dziatki i domy stanowia wtasno$¢ Spétdzielni do czasu przeniesienia prawa wtasnosci na
poszczegolnych cztonkow.

2. Zgodnie z art. 18 i 21 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz §17 i 19 Statutu
Spotdzielni, po zakofczeniu budowy do stanu okreslonego Uchwata Walnego Zgromadzenia
i ustaleniu kosztéw realizacji tego etapu oraz po spetnieniu innych warunkéw ustawowych
i statutowych, Zarzad wyznacza termin zawarcia aktu notarialnego

3. Po przeniesieniu prawa wiasnosci Cztonek staje sig wiascicielem dziatki i domu lub
wspotwiascicielem dziatki i wtascicielem wyodrebnionego lokalu.

WYJASNIENIE WYRAZEN UZYTYCH W REGULAMINIE:

§3

Pod pojeciem kosztéw zadania i przedsiewzigcia inwestycyjnego rozumie sig ogot naktadow
poniesionych przez Spétdzielnig, ustalonych wedtug zapisow ksiegowych, zwigzanych z
realizacja danego zadania lub przedsigwzigcia.



§4

Catkowity koszt inwestycji obejmuje koszty bezposrednie i posrednie.

§5

Do kosztow bezposrednich (podstawowych) zalicza sie koszty poniesione bezposrednio na
dziatalnos¢ inwestycyjng zwigzang z wyodrebniong dziatkg budowlang i budowa domu.

§6

Do kosztéw posrednich zalicza sie wszystkie koszty zwigzane z budowg, ktérych nie mozna
zaliczy¢ do kosztow bezposrednich.

Nalezg do nich:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

Koszty prowadzenia badan geologicznych, pomiaréw geodezyjnych, sporzadzania map i
inne zwigzane z przygotowaniem inwestycji do realizacji,

Koszty sporzgdzania dokumentacji koncepcyjnej, wstepnej projektowo — kosztorysowe;j
oraz koszty nadzoru autorskiego,

Koszty budowy i rozbiorki tymczasowych obiektéw i urzgdzen placu budowy w zakresie
obcigzajgcym inwestora,

Koszty uzbrojenia, uksztattowania i oczyszczenia terenu oraz budynkéw zwigzanych z
uzbrojeniem,

Koszty zatozenia zieleni wewnatrzosiedlowej, drobne formy architektoniczne, ogrodzenie
poza dziatka, ulice i chodniki wewnatrzosiedlowe, itp., ktore podlegajg sfinansowaniu
przez Spétdzielnie,

Ponoszone w czasie budowy optaty za dozér i administracje terenu oraz koszty nabycia i
uzytkowania terenu,

Koszty ogodlne Spétdzielni, utrzymania stuzby inwestycyjnej, koszty zleconej obstugi
inwestycyjnej,

Oprocentowanie kredytu bankowego w okresie budowy,

Inne koszty, ktérych nie mozna zaliczy¢ bezposrednio do wymienionych w poprzednich
punktach a zwigzanych z realizacjg inwestycji.

ROZLICZENIE KOSZTOW BYDOWY:

§7

Jednostka rozliczeniowa catkowitego kosztu inwestycji przypadajgcego na poszczegdlne domy
jednorodzinne i lokale jest:

a)
b)
c)

dla domow / lokali mieszkalnych — 1m? powierzchni uzytkowe;j
dla lokali uzytkowych — 1m? lokalu
m? powierzchni terenu

§8

Catkowity koszt inwestycji rozlicza sie na domy jednorodzinne/ lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe wedtug ewidencji ksiegowej. :



§9

Dla ustalenia wysokosci catkowitego kosztu inwestycji dolicza sie srodki finansowe przekazane
przez Spoétdzielnie innemu inwestorowi z tytutu partycypacji w uzbrojeniu terenu i realizacji
wspolnych podstawowych urzadzen towarzyszacych, tytutem udziatu w inwestycji wspdlne;.
Catkowity koszt inwestycji zadania lub przedsiewziecia umniejsza sie o srodki przekazane
Spétdzielni przez innych uzytkownikow tytutem udziatu w inwestycji wspdlnej.

§10

Koszty bezposrednie doméw lub wyodrebnionych lokali oraz obiektéw ustugowych i
handlowych rozlicza sie wedtug naktadéw poniesionych na ich realizacje w oparciu o zapisy
ewidencji ksiegowej, przy czym:

1)

2)

Koszty robot budowlano-montazowych domoéw lub lokali mieszkalnych w zakresie stanu
surowego rozlicza sie przez podzielenie sumy kosztéw bezposrednich budynku przez ilos¢
segmentow domow lub wyodrebnionych lokali o jednakowym metrazu powierzchni
uzytkowej w danym budynku.

W przypadku budowy segmentéow domoéw lub wyodrebnionych lokali o rdéznej
powierzchni uzytkowej w jednym budynku, podziat kosztéw bezposrednich nastepuje
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych segmentéw lub
wyodrebnionych lokali.

W przypadku odstepstwa od normatywnego zakresu robdt, dokonuje sie korekty
rozliczenia poprzez indywidualne rozliczenie powstatych réznic.

Koszty robodt wykonczeniowych powstatych na poszczegdlnych segmentach lub w
wyodrebnionych lokalach rozlicza sie w oparciu o rzeczywisty koszt ewidencyjny odrebnie
na kazdy segment domu lub wyodrebniony lokal.

§11

Koszty posrednie rozlicza sie proporcjonalnie do wysokosci kosztow podstawowych, chyba ze
przepisy ponizsze stanowig inaczej.

1

§12

Koszty dokumentacji projektowej i nadzoru autorskiego (§6 pkt 2), budowy i rozbiodrki
zaplecza budowy (§6 pkt 3), zatozenia zieleni wewnatrzosiedlowej, drobnych form
architektonicznych poza dziatkg, pomiaréw i dokumentacji geodezyjnej (§6 pkt 1),
oprocentowania kredytu bankowego w okresie budowy (§6 pkt 8) oraz uzbrojenia terenu
(§6 pkt 4) rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej domoéw lub
wyodrebnionych lokali mieszkalnych przedsiewziecia, ktérego dotycza.

Koszty uksztattowania i oczyszczenia terenu, ponoszonych w czasie budowy optat za dozor
i administracje terenu oraz nabycia terenu (§6 pkt 6) rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni przydzielonych dziatek.

Koszty partycypacji w infrastrukturze Gminy, budowy ulic i chodnikéw rozlicza sie przez
podzielenie ich przez ilos¢ domoéw/ lokali przedsiewziecia, ktérego dotyczg.



§13
Straty inwestycyjne poniesione:

1) Na etapie przygotowania inwestycji do realizacji obcigzaja rowno wszystkie segmenty
przedsiewziecia.

2) W trakcie realizacji inwestycji obcigzajg réowno wszystkie segmenty zadania albo
przedsiewziecia, ktérego dotyczg.

§14

1. Rada Nadzorcza Spétdzielni akceptujac planowane na dany rok obrachunkowy koszty
ogélne Spotdzielni, okresla ich procentowy udziat w kosztach dziatalnosci
inwestycyjnej.

2. Czescig kosztéw ogdlnych Spdétdzielni obcigza sie w ramach opfat eksploatacyjnych
tych cztonkéw, ktérzy przejeli domy w oparciu o protokoty udostepnienia segmentu,
do czasu przeniesienia aktami notarialnymi wifasnosci domu lub lokalu. Koszty te
okreslane sg wedtug odrebnych uchwat Rady Nadzorczej.

ZASADY USTALANIA WKtADOW BUDOWLANYCH:

§15

Wysokos¢ wktaddw budowlanych ustala Zarzad w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni
i niniejszego regulaminu, tj. w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéow budowy
przypadajacych na dany dom lub lokal.

§16

1. W zawartej z cztonkiem umowie okresla sie przyblizong wysoko$¢ wktadu
budowlanego, majac na uwadze przewidywany koszt budowy odpowiednio typu
segmentu lub wyodrebnionego lokalu mieszkalnego oraz wielkos¢ przydzielonej
dziatki.

2. Po zakonczeniu zadania inwestycyjnego nastepuje ostateczne rozliczenie kosztow
budowy zadania wedtug rzeczywistych kosztow wynikajacych z zapiséw ksiegowych,
powiekszonych o planowane, niezrealizowane naktady dotyczace cafego
przedsiewzigcia.

3. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na pokrycie kosztéw budowy danego domu/ lokalu, cztonek
zobowigzany jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na
jego dom lub lokal.

§17

Zarzad zobowiazany jest dokona¢ ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy domu / lokalu
w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia budowy danego przedsigwzigcia. Rozliczenie to
przesyta sie zainteresowanym cztonkom na pismie w terminie 14 dni od zakonczenia
czynnosci rozliczeniowych, zatwierdzonych Uchwatg Rady Nadzorczej.



§18

Warunkiem przekazania cztonkowi segmentu domu lub wyodrebnionego lokalu na
wtasnosc jest:

- zgromadzenie przez cztonka pefnego wktadu budowlanego w wysokosci ustalonej przez
Zarzad, zatwierdzonej przez Radg Nadzorczg w uchwale o rozliczeniu zadania
inwestycyjnego oraz

- wptata ustalonej kaucji przeznaczonej na pokrycie kosztéw robot wspolnych osiedla, ale
niewykonanych i nie ujetych do daty rozliczenia w naktadach na budowe domu i nabycia
dziatki. Wysokoé¢ kaucji okresla Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej i podlega ona rozliczeniu
po zakoAczeniu realizacji catego przedsiewzigcia i po uptywie rekojmi.

Regulamin zatwierdzono Uchwata nr 9 na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej Budowy Domoéw Jednorodzinnych ,tawica — Zachéd” w Poznaniu z dnia 19
czerwca 2024r.
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