STATUT

Spétdzielni Mieszkaniowej Budowy Doméw Jednorodzinnych
"tawica - Zachéd"
w Poznaniu
(tekst jednolity)

stan prawny po zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
na dzien 9 wrzesnia 2017r.

Podstawe opracowania niniejszego Statutu stanowia:

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.0 spoétdzielniach mieszkaniowych tj. Dz. U. z 2013r.
poz.1222, z 2015r. poz.201, z 2017r. poz.1442, 1596., Dz.U. z 2018 poz.582.

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spétdzielcze tj. Dz.U. z 2017r. poz.1560.

I. Postanowienia ogdlne

§ 1

Nazwa Spotdzielni brzmi : Spoétdzielnia Mieszkaniowa Budowy Domoéw Jednorodzinnych
"Y awica - Zachod" w Poznaniu.
Skrécone brzmienie: SMBDJ Y awica-Zachdéd” w Poznaniu.

§2

. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.
. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3

1. Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

SENES

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest budowanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz czionkdéw wtasnosci tych doméw lub budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno — ustugowych celem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i
wspotwtasnosci nieruchomosci.

3. Dla realizacji swoich zadan Spétdzielnia :
a/ nabywa wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste potrzebnych jej gruntow;
b/ buduje domy jednorodzinne i lokale w matych domach mieszkalnych,
zwane dalej "domami" oraz niezbedne urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze;
¢/ w miare potrzeby organizuje i prowadzi produkcje zwigzang bezposrednio z
realizacjg budowy.



ll. Cztonkowie

§4
Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolno$ci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej
przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i wspotwtasnosci
nieruchomos$ci ( ekspektatywa wiasnosci),

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i osoby nie majgce zdolnosci do
czynnosci prawnych nie mogg by¢ czionkami organéw Spéitdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni biorg one udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Czionkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie jezeli prawo do domu lub lokalu przystugu-
je im wspdlnie lub jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy 0 ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci domu lub lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci
domu lub lokalu.

§5

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg zawarcia przez osobe fizyczng lub prawng
ze Spotdzielnig umowy o budowe domu lub mieszkania tj. nabycia ekspektatywy
wiasnosci przy zachowaniu jednego z warunkow:
a) zgromadzenia srodkéw na wktad budowlany, wzglednie zaliczki na wktad budowlany,
b) wykazania prawa do domu lub jego czesci wynikajgcego z nastepstwa prawnego, a w

szczegolnosci; - spadkobrania

- darowizny

-wskazania przez cztonka swego nastepcy prawnego,

- przeksztatcenia osoby prawne;j

- przejecia prawa w trybie art. 984 kpc.

Jezeli ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku osdb, czionkiem Spoétdzielni moze byc¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia osoby, ktérym
przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa witasnosci Iub
wspétwtasnosci mogg wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnieh wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 6

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci/ wspoétwtasnosci domu
/lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe domu lub lokalu zobowigzujgca strony do
przeniesienia na cztonka wiasnosci, wspotwtasnosci nieruchomosci. Umowa zawarta
zostaje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa o ktérej mowa w ustepie 1 zgodnie z art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zawiera:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie na jej rzecz prawa wlasnosci
lub wspétwtasnosci domu/ lokalu i dziatki , do pokrycia kosztéw budowy zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej nieruchomos¢ (dziatka wraz z
budynkiem) przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) rodzaj, potozenie i powierzchnie domu lub lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
stanowigcego podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy,

d) zasady ustalenia wktadéw budowlanych i rozliczenia kosztéw budowy,



e) trybiterminy realizacji przedmiotu umowy,
f)  obowigzki stron.

3. Osoba zawierajgca umowe sklada do akt Spoidzielni dane informacyjne dotyczace
miedzy innymi: imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe, adres
zamieszkania, adres korespondencyjny, numeru dowodu osobistego, PESEL osoby
fizycznej, NIP osoby prawnej, numer telefonu, adres email.

4. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej witasnosci
powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

5. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci zawierana jest w formie aktu notarialnego.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesc.

6. Umowa o budowe domu lub mieszkania moze by¢ rozwigzana w drodze wypowiedzenia:
- przez osobe ktéra umowe zawarta

- przez Spoétdzielnie, gdy osoba ktéra umowe zawarta lub jej nastepca prawny z
przyczyn lezacych po ich stronie nie dotrzymali warunkéw okreslonych w umowie, a bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub przeniesienie wtasnosci domu i
dziafki, lokalu bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

7. Umowa, o ktérej mowa w ust.1 moze ulec rozwigzaniu przez cztonka lub Spoétdzielnie na
warunkach w niej okreslonych.

1l. Prawa i obowiazki cztonkow

§7

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu cztonkowi przystuguije :

1/ prawo uzyskania przydziatu dziatki pod budowe domu, a po jego wybudowaniu do
stanu surowego zamknietego, prawo do przeniesienia wtasnosci przydzielonej dziatki i
postawionego na niej domu pod warunkiem rozliczenia kosztéw budowy;

2/ prawo do korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi z urzadzen i ustug
Spétdzielni;

3/ prawo brania udzialu w zyciu Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu z gtosem decydujgcym;

4/ czynne i bierne prawo wyborcze;

5/ prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie
- nieodptatnie,
kopii z uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoidzielnie z osobami trzecimi — odptatnie, a koszty
sporzadzenia kopii pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

6/ prawo zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci;

7/ prawo do swobodnego zbycia ekspektatywy prawa wiasnosci .

3. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spoidzielni znaczng szkode. Odmowa ma forme pisemng i zawiera
uzasadnienie.



4. Czlonek moze uzyska¢ prawo wiasnosci wiecej niz jednego domu lub lokalu
mieszkalnego na zasadach odrebnej wtasnosci lokalu.

§8
Czionek obowigzany jest :
1/ wnies¢ wkiad budowlany w wysokosci i terminie wskazanym przez Spoétdzielnie,

2/ uczestniczy¢ w sptacie kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na budowe
(realizacje zadania inwestycyjnego) oraz pokrywacé koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spétdzielni w czesci przypadajgcej na jego budynek / lokal, koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu;

3/ przejg¢ zobowigzania przypadajace na niego w wyniku przekazania mu domu / lokalu,
przejg¢ wtasnos¢ domu/ lokalu i dziatki oraz uzupetni¢ wktad budowlany réwniez po
przeniesieniu na niego witasnosci o srodki przeznaczone na budowe infrastruktury
osiedla do wysokosci niezbednej dla catkowitego jej zakonczenia;

4/ dba¢ o dobro i rozwdéj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spoétdzielczego i jego
zabezpieczenie,

5/ stosowal sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw
spotdzielni,

§9

1. Whnioski cztonkéw powinny by¢ rozstrzygane przez Zarzad w ciggu 30 dni od daty ich
ztozenia, o ile postanowienia szczegodlne nie stanowig inacze;.

2. Od uchwaly Zarzadu w sprawach, wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa przystuguje
cztonkowi odwotanie do Rady w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg na najblizszym jej
posiedzeniu.

3. Od uchwaly Rady podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato ztozone co
najmniej na 14 dni przed jego zwotaniem.

4. Postanowienia niniejszego paragrafu nie naruszajg uprawnieh czionkdéw do rozstrzygania
spraw spornych ze Spotdzielnig na drodze sgdowe;j.

5. W przypadku =zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

§ 10

1. Uchwata Rady podjeta w trybie odwotawczym lub uchwata Walnego Zgromadzenia jest
ostateczna w trybie postepowania wewnatrz-spétdzielczego.

2. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

A. Wkilady budowlane

§11
(wykreslony)



2.

3.

§ 12

Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie petne-
go kosztu dziatki i budowy domu lub lokalu. Wktad budowlany obejmuje proporcjonalnie
przypadajgcy na cztonka koszt dziatki, koszt wszystkich rob6t wykonanych w zwigzku z
budowg domu na dziatce i koszty wynikte z realizacji infrastruktury zadania wchodzace-
go w sktad osiedla.

Zasady ustalania wysokosci wktadow budowlanych i rozliczania kosztéw budowy uchwa-
la Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Wktad budowlany cztonka moze by¢ przeznaczony i uzyty wytgcznie na sfinansowanie
tego zadania inwestycyjnego, w ramach ktérego ma by¢ wybudowany dla cztonka dom
lub lokal.

§13

. Na wktad budowlany zalicza sie warto$¢ pracy i materiatdbw budowlanych wniesionych

przez cztonka i jego rodzine.

. Wyceny wkiadu budowlanego w czesci wniesionej w innej formie niz pieniezna dokonuje

Zarzad na podstawie obowigzujgcych cen i stawek wynagrodzen.

§14

. Czlonek jest zobowigzany w terminie wskazanym przez Zarzad Spétdzielni postawi¢ do

dyspozycji Spotdzielni wktad budowlany w ustalonej wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajgcych na jego budynek lub na jego lokal.
W razie uzyskania przez Spotdzielnie na rzecz czionka kredytu bankowego lub innych

srodkéw na sfinansowanie kosztéw budowy, wplata czesci wkltadu budowlanego moze
by¢ roztozona na raty.

Pozostata czes¢ wkiadu (zaliczka na wktad budowlany) powinna by¢é postawiona do
dyspozycji Spotdzielni zgodnie z postanowieniami ust. 1
W przypadku wzrostu kosztéw budowy czionek jest obowigzany uzupetnié wkiad
budowlany (zaliczke na wktad budowlany) w terminie wskazanym przez Zarzad.

Uchwata Zarzgdu w sprawie ustalania wktadu budowlanego w tym zaliczki na wktad
budowlany i warunkoéw sptaty czesci wktadu budowlanego roztozonej na raty zostaje
doreczona cztonkowi w formie pisemnej.

Wysokos$¢ i terminy kolejnych wptat na poczet wktadu budowlanego ustala Zarzad
Spotdzielni, a rozliczenie kosztow budowy zatwierdza Rada Nadzorcza.

B. Przydziatl dzialek pod budowe domoéw, uzywanie domoéw i przeniesienie

ich wlasnosci

§ 15

Wydzielenie z nieruchomosci i okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci dziatek pod
budowe domow nastepuje na podstawie pisemnej uchwaty Zarzadu.

Przed przystgpieniem do realizacji programu budowy lub zadania inwestycyjnego (ze-
spotu budynkéw jednoczes$nie wznoszonych), Zarzad dokonuje w formie pisemnej
przydziatlu dziatek pod budowe domoéw dla poszczegdinych cztonkéw. Przydziaty
dziatek pod budowe domow okreslajg usytuowanie lokali mieszkalnych dla poszcze-
golnych cztonkow.
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Przydziat dziatki pod budowe domu otrzymujg oboje matzonkowie i oboje sg cztonkami
Spotdzielni. Wskutek zawartej umowy ze Spdtdzielnig, przydziat wystawiany jest na
rzecz obojga maizonkow.

Jezeli dwie lub wiecej osdb zgodnie oswiadczajg wole wspdlnego objecia dziatki, a w re-
zultacie wspotwtasnosci dziatki i wybudowanego na niej domu, cztonkiem Spotdzielni jest
tylko jedna z nich. Osoby te okreslajg procentowo wielko$¢ swego udziatu w prawie wia-
snosci w proporcji zgodnej z wikasnym oswiadczeniem. Przydziat dziatki otrzymuje czto-
nek spétdzielni, natomiast wspotwnioskodawcom do prawa odrebnej wspétwlasnosci
domu przystuguje zadanie ustanowienia prawa wspotwlasnosci domu i dziatki wraz z
cztonkiem spétdzielni.

Oswiadczenia woli sktadane przez osoby posiadajgce wspdlny przydziat jednej dziatki,
dla swej skutecznosci wobec Spétdzielni wymagajg zgodnosci bez wzgledu na wysokosé
udziatu kazdej z osob w jednym wktadzie budowlanym.

Przydziat dziatki i wniesienie petnego wktadu budowlanego uprawnia do uzywania domu
wybudowanego na dziatce, na warunkach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni oraz nabycia jego wlasnosci na warunkach okreslonych w
statucie ponizej.

Szczegdtowe zasady dokonywania przydziatu dziatek pod budowe domow dla poszcze-
golnych cztonkéw okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Przy realizacji czesci budowy domow indywidualnie przez czionka Spétdzielni - Zarzad
zawiera z cztonkiem porozumienie ustalajgce zakres robot wykonywanych przez cziton-
ka, oraz konsekwencje wynikajgce z niewykonania porozumienia. Integralng czesc¢ poro-
zumienia stanowi protokét udostepnienia cztonkowi budynku.

Cofniecie przydziatu o ktbrym mowa w ustepie 1 nastepuje w przypadku :

a/ wylagczenia z programu realizacji zadania inwestycyjnego budowy domu na
przydzielonej cztonkowi dzialce wskutek decyzji administracyjnych lub w przypadku
gospodarczo uzasadnionej koniecznosci spoétdzielni,

b/ nie uzupetnienia przez cztonka wktadu budowlanego lub zaliczki na wktad budowlany
w terminach wskazanych przez Zarzad Spoétdzielni. Rada Nadzorcza uprawniona jest do
przedtuzenia terminu wptaty o okres do 3 miesiecy.

¢/ rozwigzania przez cztonka bgdz spétdzielnie umowy w drodze wypowiedzenia.

§ 16

. Przydziat dziatki pod budowe domu i wynikajgce z tego dalsze uprawnienia, o ktérych
mowa w § 15, przystugujg osobom fizycznym i prawnym.

. Przydziat dziatki pod budowe domu dokonany na rzecz obojga matzonkéw w czasie
trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, nalezy wspdlnie
do obojga matzonkdw. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majgtkowa do
wspolnosci dziatki pod budowe domu / lokalu w kwestiach nie uregulowanych w
niniejszym paragrafie majg zastosowanie przepisy o wspoélnosci ustawowe;.

Ustanie wspolnosci majagtkowej w czasie trwania matzenstwa nie skutkuje ustaniem
wspélnoséci dziatki pod budowe domu. Sad , stosujgc odpowiednie przepisy o zniesieniu
wspolnosci majagtkowej, moze na zgdanie jednego z matzonkéw z waznych powodow
znies¢ wspolnosé tego prawa.

. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspodlnosci ustawowej, wktad
budowlany nalezy przed przydziatem dziatki wspdlnie do obojga matzonkéw.
Postanowienie to nie narusza uprawnienia kazdego z matzonkéw do zawarcia umowy o
budowe domu / lokalu z majgtku odrebnego.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spodtdzielnie, ktéremu z nich przypadta
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dziatka pod budowe domu / lokalu, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania
sgdowego o podziat tego prawa.

Jezeli byli matzonkowie nie dokonajg czynnosci o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego pa-
ragrafu, Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin nie krétszy niz 3 miesia-
ce, uprzedzajgc jednoczesnie o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Zarzad Spoétdzielni podejmie
uchwate o wygasnieciu prawa do dziatki.

W przypadku nie zachowania wymaganych przez Spotdzielnie terminéw wptat zaliczek
na wktad budowlany przez jedng z osob, okreslonych w § 15 ust 3, pozostate osoby
mogg by¢ zobowigzani do jego uzupetnienia w wyznaczonym dodatkowo terminie, a
wowczas udziaty we wktadzie budowlanym zostang przez Spoétdzielnie zmienione w
sposob odpowiedni - proporcjonalnie do wniesionego faktycznie wkifadu budowlanego.
Brak uzupetnienia zaliczki do wysokosci wymaganego przez Spotdzielnie wkiadu
budowlanego przez ktérgkolwiek z osdb, powoduje wygasniecie prawa do dziatki dla
wszystkich osob.

W przypadku wypowiedzenia umowy przez czionka, a dalej ustania cztonkostwa tej oso-

by, pierwszenstwo wstgpienia w miejsce tej strony przystuguje pozostatym Wspdtwnio-
skodawcom objetych tym samym przydziatem, pod warunkiem uzupetnienia wktadu bu-
dowlanego do wysokosci w danym terminie przez Spotdzielnie wymaganej. Wejscie oso-
by trzeciej w miejsce osoby ustepujgcej wymaga zgody Wspoétwnioskodawcy/ Wspot-
wnioskodawcow pozostajgcych na danej dziatce. Brak zgody skutkuje rezygnacjg z da-
nej dziatki oraz wybudowanego na niej budynku i przesunigciem na inng dziatke, jezeli
taka mozliwos¢ istnieje.

9. W razie smierci Czionka, zastosowanie majg odpowiednie postanowienia statutu.

Postanowienia te sg stosowane odpowiednio w przypadku $mierci Wspdtwnioskodawcy.

§17

Przekazanie budynku lub lokalu czionkowi moze nastgpic¢ po rozliczeniu obiektu w sta-

nie surowym zamknietym i uzupetnieniu przez cztonka wktadu budowlanego do wysoko-
$ci wynikajgcej z rozliczenia, w tym kaucji przeznaczonej na sfinansowanie robét wspol-
nych. Rozliczenie powinno obejmowac rzeczywisty stan zaawansowania roboét tgcznie z
robotami stanu wykonhczeniowego.
Jako stan surowy zamkniety przyjmuje sie stan techniczny budynku zapewniajgcy izola-
cje przeciwwilgociowg i termiczng w stosunku do budynkéw i lokali bezposrednio sgsia-
dujgcych. Po spetnieniu tych warunkéw spétdzielnia przenosi na czionka , w drodze aktu
notarialnego wtasno$¢ domu i dziafki lub ich wspétwlasnosé z wyodrebniong wiasnoscig
lokalu.

Czionek zobowigzany jest przystgpi¢ do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci i
wspotwlasnosci w terminie wyznaczonym przez Zarzad, przy czym termin ten nie moze
by¢ p6zniejszy niz 2 miesigce od daty zakonczenia budowy, a jezeli na podstawie odreb-
nych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia, zgodnie z warunkami umowy, o ktérej mowa w § 6 ust.
1.

Niezaleznie od aktu notarialnego przekazanie domu nastepuje w drodze protokotu
zdawczo — odbiorczego przyjetego przez wszystkie strony umowy.

§18
skreslony



§ 19

1. Przeniesienie prawa wilasnosci domu wraz z dziatkg moze nastgpi¢ nie wczesniej gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu, tj.
po zakonczeniu stanu surowego zamknietego i jego rozliczeniu. Rozliczenie powinno
obejmowaé rzeczywisty stan zaawansowania robo6t fgcznie z robotami stanu
wykonczeniowego.

2. Warunkiem koniecznym do przeniesienia prawa wiasnosci jest uzupetnienie wkiadu
budowlanego do wysokosci wynikajgcej z rozliczenia stanu rzeczywistego w tym kaucji
przeznaczonej na pokrycie kosztéw roboét wspdlnych nie wykonanych i nie ujetych w
naktadach budynkéw przed przekazaniem prawa wtasnosci. Wysokos¢ kaucji okresla
Zarzad Spoétdzielni za zgodg Rady Nadzorcze;j.

3. Rdéwnoczesnie z przeniesieniem prawa wilasnosci domu i dziatkki nastepuje
zabezpieczenie przyjetych przez cztonka zobowigzan, wynikajgcych z postanowien
statutu i regulaminéw. Zabezpieczenie do petnej wysokosci zobowigzania nastepowac
moze w formie wybranej przez Zarzad (weksel z poreczeniem, hipoteka, kaucja,
dobrowolne poddanie sie egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 pkt 4 kpc).

4. al Jezeli wktad budowlany stanowi przedmiot wspdlnosci majgtkowej matzonkow -
cztonkoéw Spotdzielni, przeniesienie prawa wtasnosci domu i wkasnosci dziatki nastepuje
na oboje matzonkow;
b/Jezeli cztonek i Wspdtwnioskodawca/ Wspotwnioskodawcy posiadajg wspolny wktad
budowlany i przydziat jednej, tej samej dziatki z wybudowanym na niej domem —
przeniesienie prawa wiasnosci domu i wtasnosci dziatki nastepuje na rzecz wszystkich
tych oséb wraz z ustanowieniem wspotwtasnosci nieruchomosci zgodnie w przepisami
prawa cywilnego.

5. Koszty zwigzane z przeniesieniem witasnosci domu i ustanowienia hipoteki obcigzajg
czionka.

6. Udziat w kosztach likwidacji Spétdzielni obcigza czionkéw, gdy przeniesienie domow
nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego Spétdzielni.

7. Przyjecie wtasnosci domu z dziatkg / lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym
paragrafie i w terminie oznaczonym przez Zarzad Spétdzielni jest obowigzkiem cztonka.

C. Optaty za uzywanie domoéw do chwili ich przejecia oraz za korzystanie ze
swiadczen i ustug Spétdzielni.

§ 20

1. Czlonek Spoétdzielni pokrywa koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgce na dom / lokal objety przez niego w uzytkowanie oraz koszty tego
uzywania. Za date przejecia w uzytkowanie domu / lokalu uznaje sie date podpisania
protokotu udostepnienia segmentu do wykonczenia prac wewnetrznych.

2. Optaty na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

3. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem udostepnienia domu / lokalu do momentu
uzyskania prawa wtasnosci, a ustaje w ostatnim dniu miesigca, w ktérym cztonek wraz z
osobami wspdlnie z nim zamieszkatymi opuscit dom / lokal po wygasnieciu prawa, jakie
mu do tego domu / lokalu przystugiwato.

4. Opfaty eksploatacyjne dotyczace urzgdzen infrastruktury osiedlowej, cztonek ponosi po
przeniesieniu na niego prawa wiasnosci domu / lokalu, do czasu przejecia urzadzen
przez jednostki gospodarki komunalnej.



Czilonek korzystajgcy ze Swiadczen i ustug Spoétdzielni nie zwigzanych bezposrednio z
uzywaniem domu / lokalu ponosi optaty w wysokosci rzeczywistych kosztéow tych
Swiadczen i ustug.

Czlonek nie moze potragcac¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z opfat, o ktérych mowa w
ust. 1.

Zasady uzywania doméw i lokali przed przeniesieniem ich wtasnoéci na cztonka okresla
Regulamin ustanowiony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 1
Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

IV. Ustanie czlonkostwa i jego skutki.

§ 21

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek :

ok wnN =

. wystgpienia cztonka

zbycia prawa odrebnej wkasnosci lokalu lub udziatu w tym lokalu
zbycia prawa ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie
rozwigzanie umowy o budowe lokalu

Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej

likwidacji Spoétdzielni

§ 22

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 4 w trybie okreslonym w umowie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie , nie dotrzymali warunkéw umowy
zawartej ze Spotdzielnig, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni w tym
réwniez do czionka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe domu lub lokalu.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w §21 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginatbw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czionkostwa na
posiedzeniu Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg
zmian w rejestrze czionkow.

§23
(skreslony)

§24
(skreslony)
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§ 25

. Cztonka zmartego skredla Zarzad z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

. Osobe prawng bedgcg czionkiem Spétdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie dokumentu stwierdzajgcego smieré lub ustanie
osoby prawnej i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 26
(skreslony)

§ 27

Po wystgpieniu ze Spotdzielni wskutek wypowiedzenia przez cztonka umowy o budowe
domu lub lokalu, byty cztonek ma prawo wskazaé¢ nastepce na ktérego przenosi ekskta-
tywe prawa wtasnosci, a Zarzad Spétdzielni nie moze odmowi¢ przyjecia tej osoby, je-
zeli odpowiada ona wymaganiom Statutu.

Osoba wstepujgca w miejsce bytego cztonka, w sytuacji okreslonej w ust. 1 zobowigza-
na jest dopetni¢ obowigzku zgromadzenia wktadu budowlanego wzglednie zaliczki na
wktad budowlany w ustalonej wysokosci i terminie wskazanym przez Zarzad.

W przypadku nie wskazania nastepcy w terminie okreslonym w ust. 2, prawo do przy-
dziatu dziatki i domu/ lokalu wygasa, z tym, ze wéwczas znajdujg zastosowanie odpo-
wiednie postanowienia Statutu.

§ 28

. W razie ustania cztonkostwa na skutek smierci cztonka przed objeciem domu/ lokalu w
uzytkowanie i po objeciu domu w uzytkowanie prawo do domu wygasa, jezeli
spadkobierca w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku nie przedstawi stwierdzenia
nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostato zakonczone
w tym terminie - dowodu jego wszczecia.

Jezeli spadkobiercow jest kilku, powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonaniem tego prawa, witgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wifasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik
(przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

. W razie smierci jednego z maitzonkéw, ktorym prawo wtasnosci do domu przystugiwato
wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

. Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia spadkobiercy na czionka, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu.

§ 29

. W przypadku ustania czionkostwa bytemu cztonkowi bgdz jego spadkobiercom
przystuguje :

1/ zwrot kwot wptaconych na wktad budowlany, jesli ustanie cztlonkostwa nastgpito
przed objeciem domu w uzywanie;

2/ zwrot rownowartosci prawa do domu ustalonej zgodnie z postanowieniami ust. 3, o

ile ustanie cztonkostwa nastgpito po objeciu domu w uzywanie, a prawo do domu

wygasto.

. W razie niemoznosci znalezienia kandydata na miejsce cztonka, ktérego prawo do domu /
lokalu wygasto z przyczyn zachodzgcych po jego stronie przed zamieszkaniem w domu/
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lokalu, nalezno$¢ z tytutu zwrotu kwot poniesionych na wkitad budowlany (ust. 1 pkt 1)
moze byé pomniejszona o rzeczywiscie poniesione koszty na przygotowanie budowy
domu przeznaczonego dla niego.

. Réwnowartos¢ prawa do domu (ust. 1 pkt 2) ustala sie, przyjmujgc za podstawe wysokosé
wniesionego przez cztonka wktadu, z uwzglednieniem:
1/ zwyzki lub znizki kosztow budowy,
2/ przypadajgcej na dany dom wartosci zuzycia budynku;
3/ zniszczenia domu przekraczajgcego normalne zuzycie;
4/ innych okolicznosci majgcych wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartosci
uzytkowej domu.

. Szczegodtowe zasady obliczania naleznosci z tytutu zwrotu wktadu budowlanego okresla
Rada Nadzorcza.

. Nalezno$¢ z tytutu wktadu budowlanego obliczona zgodnie z postanowieniami ust. 2, 3
nie moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskanej przez Spétdzielnie w wyniku przydzielenia
dziatki pod budowe domu i udzielenia zezwolenia na zamieszkanie w domu po bytym
czionku - innej osobie.

§ 30

W razie ustania czionkostwa, dom powinien by¢ opuszczony przez osoby w nim
zamieszkujgce w okresie 3 miesiecy.

Bieg terminu trzymiesiecznego liczy sie od daty wygasniecia prawa do domu.

Do czasu opuszczenia domu byty cztonek, wzglednie osoby reprezentujgce jego prawa
obowigzane sg uiszczaé optaty za uzywanie domu oraz sptaca¢ raty wkiadu
budowlanego na zasadach obowigzujgcych cztonkéw Spétdzielni.

§ 31
Cztonek Spotdzielni od dnia 09.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatow.

W przypadku smierci czionka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatdow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zgdaniem zwro-
tu.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Rozliczenie z bylym cztonkiem wzglednie ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu
réwnowartosci prawa do domu/ lokalu winno by¢ dokonane na dzien ustania cztonko-
stwa.

Wyptata kwot wynikajacych z rozliczenia bytego cztonka, wzglednie jego spadkobiercow:
- z tytutu réwnowartoéci prawa do domu winna by¢ dokonana nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od daty wygasniecia prawa do domu, z tym, Zze osoba uprawniona nie moze
domagac sie wyptaty naleznosci przed uptywem 1 miesigca od daty opuszczenia domu
zajmowanego przez bylego czionka i osoby jego prawa reprezentujgcej, a w razie
wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

- z tytutu sum wptaconych na wktad budowlany (§ 29 ust. 1 pkt 1) — w ciggu 3 miesiecy
od dnia ustania cztonkostwa.
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V. Organy Spétdzielni
§ 32

1. Organami Spétdzielni sg :
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg ilos¢
oddanych gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organow Spoétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale (art.35 §.4 Prawa Spoétdzielczego).

5. Tryb zwotywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

A. Walne Zgromadzenie

§ 33

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pethomocnika.

3. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
4. Do petnomocnika i peinomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Czionek Spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowac
nie wiecej niz jednego cztonka.

6. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
w oryginale do protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge Walnego Zgromadzenia, ktéra decy-
duje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu. Lista pethomocnictw podlega odczytaniu.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni go-
Scie.
§ 34
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

2. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni i podejmowanie uchwat w zwigzku
z oceng polustracyjng Spoétdzielni;

3. podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

4. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakfadu;

5. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac;
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. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoidzielni, podzialu Spoétdzielni,

likwidacji Spotdzielni, a takze w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym odwotan od uchwaty Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

8. uchwalanie zmian statutu;

9. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzkéw lub wystgpienia z

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

nich;

upowaznianie Zarzgdu do dziatann majgcych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego;
wybor i odwotywanie delegatow na zjazdy wtasciwych zwigzkéw;

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

uchwalanie szczeg6towych zasad dokonywania przydziatu dziatek pod budowe domow;

uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadow
budowlanych;

podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych w ustawie wzglednie w
statucie do kompetencji Walnego Zgromadzenia.

§ 35

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 — ciu ( szesciu)

miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Ponadto na Zzgdanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej niz

trzech cztonkdéw, wyrazone w podpisanym przez nich wniosku, z podaniem celu jego
zwotania.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto sie
odbyé w ciggu 4 ( czterech) tygodni od daty prawidtowo wniesionego zgdania.

. W takim samym terminie Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w

przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu cztonka Rady w
petnieniu czynnosci z powodu prowadzenia intereséw konkurencyjnych wobec
Spoétdzielni.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w ust. 1 zwotuje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza

§ 36

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni oraz

zwigzek rewizyjny, w ktéorym Spoidzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spétdzielcza
powinni by¢ powiadomieni pisemnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé : zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie Spoétdzielni.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania o ktérych mowa w ustepie 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdéw wymaga pisemnego poparcia przez co najmniej 10 cztonkdw.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, powinny by¢é wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
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5. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, ktére to poprawki , jak i projekty uchwat o
ktérych mowa wyzej — Zarzad przedktada pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

§ 37
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony
cztonek Rady.

2. Otwierajgcy obrady zarzgdza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co
najmniej : przewodniczgcy, sekretarz i dwoch asesorow.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 38

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb okreslony
w § 36. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow i jest
zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaly sa
podejmowane zwyklg wiekszoscig gtosow ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w
Walnym Zgromadzeniu chyba, ze ustawa lub statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci
gtosow tj.:

zmiany statutu - 2/3 gtoséw;

odwotanie cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtoséw;

odwotanie cztonka Zarzgdu - 2/3 gloséw ;

pofgczenia spotdzielni — 2/3 gloséw;

likwidacji spoétdzielni - 3/4 gtosow

4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjagtkiem wyboréw do Rady
Nadzorczej i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Na zadanie 1/5 liczby czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie
wybory tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wytgczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 39

Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 40

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

2. Protokét mogg przegladaé cztonkowie Spétdzielni, przedstawiciele Zwigzku i Krajowej
Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 41
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—_—

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Czlonek moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu jej sprzecznosci
z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni
albo majacg na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

3. W oparciu o powotang w ust. 2 podstawe uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad
Spotdzielni, z wyjgtkiem uchwaty o wykresleniu lub wykluczeniu, ktérg zaskarzyé moze
jedynie cztonek, ktérego uchwata dotyczy.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia winno by¢ wniesione w ciggu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli powddztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania- w ciggu 6
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia

B. Rada Nadzorcza
§42

. Rada Nadzorcza sktada sie z 7-miu (siedmiu) czionkédw wybranych sposrod cztonkow
Spotdzielni na okres 3 ( trzech) lat z zastrzezeniem, iz ta sama osoba nie moze byc¢
czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej anizeli przez 2 (dwie) kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

—_—

§43

. W pierwszych 2 latach po wyborze catego zespotu Rady, co rok ustepuje 1/3 czes¢
cztonkdéw Rady przez losowanie.

—_—

W nastepnych latach co rok ustepujg ci cztonkowie Rady , ktérych kadencja wygasta. Na
miejsce ustepujgcych wchodzg do Rady czionkowie powotani przez Walne
Zgromadzenie w wyborach uzupetniajgcych.

2. W razie ustgpienia czionka Rady, odwofania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do kohca okresu kadencji wchodzi cztonek
wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

w

. Ustepujacy cztonkowie Rady mogg by¢ wybrani ponownie.

§ 44

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegblnosci :

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw;
b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, za szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw czionkowskich;
¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkéw;

—_—

2/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu;

3/ wybér i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy;

4/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

5/ rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu;

6/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci
wyniki kontroli i ocene bilansu;

7/ uchwalanie regulaminu Zarzadu;
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8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czionkami Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnosciach: do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady
przez nich upowaznionych;

9/ uchwalanie zasad uzywania doméw oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow;

10/ uchwalanie rocznych planéw gospodarczych;

11/ uchwalanie szczegétowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi;

12/ uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami (§56
ust.3);

13/ uchwalanie szczegdtowych zasad gospodarki Spotdzielni (§ 57 ust. 2);

14/  zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 35
ust.3);

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkéow i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 45

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie co najmniej raz na 2 miesigce i zwotywane
sg przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a w przypadku Jego nieobecnosci —
zastepce Przewodniczgcego.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 46

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢é z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele wiasciwych
zwigzkow oraz inni zaproszeni goscie.

§ 47

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzg : przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy statych komisiji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie pracy Rady i komisji oraz wykonywanie
czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 48

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powofac inne
komisje state lub czasowe.

§ 49
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Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy
zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorcze;j.

C. Zarzad
§ 50

1. Zarzad sktada sie z 3 do 5 czlonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych
przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwofa¢ tych czionkéw Zarzgdu, ktérym nie
udzielito absolutorium (§ 38 ust.1).

Kazda uchwata o odwotaniu czionka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z cztlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotfania albo umowy
o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

5. W razie odwotania czionka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

§ 51

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

N —~

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci :

1/ zawieranie uméw o budowe i odstgpienie od umoéw, przydziatu dziatek i
przeniesienia wtasnosci domow / lokali,

2/ sporzgdzanie projektéw planéw gospodarczych oraz dziatalnoéci spoteczno —
wychowawczej,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/  zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

5/  sporzgdzanie rocznych sprawozdanh i bilanséw oraz przedktadanie ich Radzie i
Walnemu Zgromadzeniu,

6/  zawieranie umoéw, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7/ udzielanie petnomocnictw,

8/  wspotdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 52
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Regulamin Zarzadu okre$li podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.

§ 53
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Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych Spoétdzielni sktadajg przez
swoje podpisy pod pieczatkg Spétdzielni dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik Zarzgdu).

§ 54

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spoétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do
wykonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem Spoétdzielnig lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostkg
wymaga uprzedniej zgody Rady.

VI. Gospodarka Spoétdzielni

§ 55

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku ekonomicznego.

§ 56
1. Fundusze Spotdzielni stanowig :
1/ fundusz udziatowy
2/ fundusz zasobowy
3/ fundusz wktadéw budowlanych
2. Fundusze celowe przewidziane odrebnymi przepisami tworzone sg na podstawie uchwat
Rady Nadzorcze;.
. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.
1pkt 3 oraz w ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

w

§ 57

. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz w sprawach prowadzenia rachunkowosci
Spotdzielni — nie uregulowanych w statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ogolne.

—_—

2. Rada moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepiséw ustaw i postanowien statutu.

§ 58

Sprawozdanie roczne fgcznie z rachunkiem wynikéw powinno by¢ wytozone w lokalu
Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

VIl. Postanowienia koncowe
§ 59

1. Po zrealizowaniu programu budowy, Walne Zgromadzenie obowigzane jest podjgé
uchwate o postawieniu Spétdzielni w stan likwidacji badz tez prowadzeniu dalszej
dziatalnosci po przeniesieniu wtasnosci na poszczegolnych czionkéw, jezeli jest to
uzasadnione ich potrzebami gospodarczymi i bytowymi.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie dalszego prowadzenia dziatalnosci powinna
obejmowac réowniez konieczne zmiany postanowien statutu.
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§ 60

Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia wymagane przez prawo w organie Naczelnej Rady
Spotdzielczej "Monitor Spotdzielczy".

§ 61

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 21 czerwca
1990r. wraz z pdzniejszymi zmianami wymagang ilo$cig gtosow.

Statut wpisano do Rejestru Spoétdzielni Sadu Rejonowego w Poznaniu - Wydziat XIV
Gospodarczy R.S. dziat A 1123 z dnia 30 pazdziernika 1992r.- Krajowy Rejestr Sgdowy-
0000101763

Jednolity tekst statutu obejmuje zmiany wprowadzone:

- uchwalg nr 9 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 27 czerwca 2000r.

- uchwatg nr 2 Walnego Zgromadzenia Cztonkow z dnia 24 czerwca 2002r.

- uchwatg nr 6 Walnego Zgromadzenia Cztonkow z dnia 21 czerwca 2004r.

- uchwatg nr 7 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 26 czerwca 2006r.

- uchwalg nr 1 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 19 listopada 2007r.

- uchwatg nr 7 Walnego Zgromadzenia Cztonkow z dnia 11 czerwca 2018r

Stan na dzien 08.01.2019r Wpisano do KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
nr KRS 0000101763, sygnatura PO.VIII NS-REJ.KRS/015796/18/389

Za zgodnos¢

ZARZAD SPOLDZIELNI
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